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OBJECT/LOCATIE

*Palazz0 Giardino' is een modern kantoorgebouw op zichtlocatie langs de Rijksweg A4 (Delft - Den Haag -
Amsterdam). Door strategische ligging, aan de rand van het bedrijventerrein Forepark, nabij verschillende snelwegen
(A4, A12 en A13), s ‘Palazzo Giardino’ een aantrekkelijke vestigingslocatie.

BEREIKBAARHEID

Bereikbaarheid per openbaar vervoer:

De locatie is mede door haar ligging midden in de Randstad en de centrale ligging binnen de regio Haaglanden
uitstekend bereikbaar. RandstadRail zorgt voor een snelle hoogfrequente verbinding met Den Haag CS, Rotterdam CS
en Zoetermeer. Trein en tram zorgen voor een directe verbinding Den Haag CS, Ypenburg, Rotterdam en
Zoetermeer. Busiin 33 en 60 stoppen om de hoek.

Bereikbaarheid per auto:
De kantoren hebben een uitstekende verbinding met de snelwegen Ad, A12, de Noordelijke randweg en de N470.

Bereikbaarheid vanafhet viiegveld:

Door de centrale ligging tussen Schiphol en Rotterdam Airport is ook de verbinding voor (inter-) nationale.

viiegverbindingen zeer aantrekkelijk. Beide viiegvelden zin binnen circa 25 autominuten te bereiken.

BESCHIKBARE METRAGE

Het totaal verhuurbare vioeropperviak van het gebouw bedraagt ca. 3.429 m= wo, als volgt verdeel

1e verdieping: circa 553 m? wo

2e verdieping: circa 583 m? wo

3e verdieping: circa 583 m? wo

4e verdieping: circa 583 m? wo
Se verdieping: circa 583 m? wo

6e verdieping: circa 544 m? wo

PARKEERMOGELIJKHEDEN
In totaal zijn er 61 parkeerplaatsen voor verhuur beschikbaar. De parkeernorm bedraagt 1:56.

'WUZE VAN OPLEVERING

Het object wordt opgeleverd in huidige staat.

DATUM VAN OPLEVERING

In overleg.
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HUURPRIJZEN

Kantoorruimte:

€110, p/m? per jaar te vermeerderen met de wettelijk verschuldigde omzetbelasting (BTW)

parkeerplaatsen:
buiten - € 650, per parkeerplaats per jaar te vermeerderen met de wettelijk verschuldigde omzetbelasting (BTW).
parkeerkelder - € 750, per parkeerplaats per jaar te vermesrderen met de wetteljk verschuldigde omzetbelasting
(8TW).

VOORSCHOT SERVICE- EN ENERGIEKOSTEN
De service- en energiekosten bedragen € 35, per m2 per jaar per jaar, te vermesrderen met de wettelijk
verschuldigde omzetbelasting. De servicekosten zijn als voorschot bij vooruitbetaling verschuldigd, op basis van

jaariikse nacalculatie.

In de servicekosten ijn onder andere de volgende leveringen en diensten inbegrepen.
Energie

- gasverbruik inclusief vastrecht

- elektricitetsverbruik inclusief vastrecht t.b.v. de installaties en de veriichting van de gemeenschappelijke ruimten

- waterverbruik inclusief vastrecht

Terrein/parkeervoorziening

- onderhoud buitenterrein engroenvoorziening

Vaste installaties
Brandpreventie
- onderhoud en periodieke controle van brandblusapparatuur

- idem van brandmeldinstallatie

Noodveriichting
- onderhoud en periodieke controle van noodveriichtingsinstallatie WTB-installaties
- onderhoud en periodieke controle van verwarmings- koel- en/of luchtbehandelingsinstallatie(s)

- idem van drukverhogingsinstallatie

E-installaties
- onderhoud en periodieke controle van storingsmelder en de noodverlichting
- idem van de glazenwasinstallatie

- onderhoud van de gemeenschappelijke verlichting

Liftinstallatie

- onderhoud en periodieke controle van lftinstallatie(s)
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Diensten algemeen:
Milie

- huur afvalcontainer, het afvoeren van huisvuil, inclusief het reinigingsrecht

Hygiene
- schoonmaakkosten van de gemeenschappelike ruimten, liften, beglazing buitenziide alsmede binnenziide

gemeenschappelijke ruimten

Onderhoud- onderhoud en periodieke controle van de automatische deurbediening
- onderhoud van de gevel (inclusief reiniging)

- onderhoud van het dak

Overige diensten/kosten
- gebruikersheffingen

- assurantiepremie binnen- en buitenbeglazing

- ongediertebestriiding

- 5% administratickosten over bovenstaande zaken

HUURTERMUN

5 jaar met de mogelijkheid om de huurovereenkomst met 5 jaar te verlengen.

HUURPRUSBETALING

Huur, servicekosten en de wettelijke verschuldigde omzetbelasting per kwartaal bij vooruitbetaling.

HUURPRISAANPASSING

Jaariiks, voor het eerst één jaar na ingangsdatum van de huuroversenkomst, op basis van de witziging van het
maandprijsindexcijfer volgens de consumenten-prijsindex (CPI) alle huishoudens (2006=100), gepubliceerd door het
Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

ZEKERHEIDSSTELLING
8ij ondertekening van de huurovereenkomst zal huurder een bankgarantie stellen of waarborgsom storten ter grootte

van een kwartaalverplichting huur plus servicekosten en de over het totaal verschuldigde BTW.

HUUROVEREENKOMST
Indien partijen tot overeenstemming komen zullen de hoofdhuurvoorwaarden worden vervat in een standaard door
eigenaar/verhuurder gehanteerde huurovereenkomst, conform het ROZ-model, zoals gehanteerd door de

Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

BIW

Verhuurder wenst te opteren voor BTW belaste verhuur. Huurder dient voor tenminste 50% met omzetbelasting
belaste prestaties te verrichten. Indien huurder niet aan dit criterium voldoet, zal er van rechtswege sprake zijn van
omzetbelasting vrijgestelde verhuur. Alsdan wnrd&de overeengekomen kale huurprijs, exclusief omzetbelasting,

2odanig verhoogd dat het voor verhuurder ontstalf financiele nadeel wordt gecompenseerd
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BIW

Verhuurder wenst te opteren voor BTW belaste verhuur. Huurder dient voor tenminste 90% met omzetbelasting
belaste prestaties te verrichten. Indien huurder niet aan dit criterium voldoet, zal er van rechtswege sprake zijn van
omzetbelasting vrijgestelde verhuur. Alsdan wordt de overeengekomen kale huurprijs, exclusief omzetbelasting,
2odanig verhoogd dat het voor verhuurder ontstane financile nadeel wordt gecompenseerd.

COURTAGE
Mocht door bemiddeling van COG Makelaars BV een transactie tot stand komen, zult u ons hiervoor geen kosten of

courtage verschuldigd zijn.

DISCLAIMER

Bovenstaande objectinformatie mag niet worden beschouwd als een aanbieding of offerte. Indien u een aanbieding
wenst, kan COG Makelaars BV deze, na goedkeuring door de opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens
verzorgen.

Voor nadere informatie en/of bezichtiging:

COG Makelaars BV
Scheveningseweg 50

Postbus 82033

2508 EA DEN HAAG

Tel. : 070-3066050

E-mail : info@cogmakelaars.nl
Website : w

w.cogmakelaars.n





